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COUTEVROULT
D406 
Pôle de proximité et de services « À côté »

ENTRÉE DE VILLE

LIVRAISON PRÉVISIONNELLE : 1T 2018

1 834 m² SDP
Cellules à partir de 100 m²
4 à 9 cellules commerciales
76 places de parking
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Informations et chiffres clés
Passages véhicules/jour A4 : 35 812

Passages véhicules/jour N36-D436 : 24 200
Passages véhicules/jour D406 : 14 800

Population et salariés à moins de 5 minutes : 15 538
Revenu net moyen par foyer fiscal (département) : 

22 006 €/an (2013)

Coutevroult est une commune située dans le département de la 
Seine-et-Marne en région Ile-de-France.

La zone de chalandise concernée
Dans le cadre de ce projet d’entrée de ville, la zone de chalandise 
est estimée à 69 026 habitants.

Zone 1 - 0 à 3 minutes : 2 042 habitants
Zone 2 - 3 à 5 minutes : 11 237 habitants
Zone 3 - 5 à 10 minutes : 55 747 habitants

Une excellente accessibilité et visibilité  
Sa proximité avec les grands axes permet à la zone de bénéficier 
d’une attractivité certaine : 

> Tronçon de l’A4 (autoroute de l’Est) situé à proximité immédiate 
du projet
> Axes A4 et N36 situés à proximité immédiate du projet
> D406 en façade directe du projet

L’environnement commercial direct
> Jardinerie TRUFFAUT attenant au projet
> Agence commerciale BIP & GO (service de transport)
> Vineuil Automobiles (concessionnaire automobile)
> Mairie et centre-ville situés à seulement 400 mètres.

« À côté » un nouveau pôle de proximité 
et de services
L’espace À côté rassemblera services et commerces pour une offre 
de commerce de proximité complète.

Regroupés au sein d’un même lieu, ils viendront proposer une 
nouvelle centralité aux habitants.

Une mise en scène de l’espace commercial en cohérence avec le 
tissu environnant : ambiance, architecture, paysages, mis en valeur 
par des matériaux de qualité, espaces de stationnement bien 
intégrés, mobilier urbain accueillant, espaces de rencontre 
conviviaux, …

SURFACE : 1  834 m² SDP
CELLULES DISPONIBLES : à  part ir  de 100 m² 
NOMBRE DE CELLULES : de 4 à 9 cel lules commerciales
PARKING :  76 places

LIVRAISON PRÉVISIONNELLE : 1T 2018

Surfaces disponibles

Cellules disponibles à la location à partir de 100 m².

Bâtiment 1 : 1 484 m² de commerces
Bâtiment 2 : 350 m² dédiés à la restauration



Commercialisation
EOL 
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